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Brf Akermannen 42 Arsredovisning 2023

769600-2075

o . . . 2
Valkommen till &rsredovisningen for Brf Akermannen 42
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK),
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Brf Akermannen 42 Arsredovisning 2023
769600-2075

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsréttsforeningen ar akta eller oikta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid riakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
frklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och néar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resuitatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-04-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-
09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-15 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Akermannen 42 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheten &r forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1980
Féreningen har 26 bostadsratter om totalt 2 116 kvm och 2 lokaler om 116 kvm.

Styrelsens sammansattning sedan arsstamma 2023-05-30

Magnus Wigg Ordférande

Daniel Lindbom Styrelseledamot
Kerstin Sluys Styrelseledamot
Lisa von Segebaden  Styrelseledamot
Niklas Skog Styrelseledamot

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av -ledamoterna.

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda sammantraden.

Revisor

Goéran Bergstrom  Internrevisor
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Utsrda historiska underhall
2023 e OVK samt rensning av ventilationskanaler

2022 e Uppréttad underhalisplan
2021 e Ny maskinpark tvadttstuga

2018 e Radonsanering gatuhusets kallare
Fonsterrenovering
Energideklaration

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Under aret har hyresavtalet for lokalen omférhandlats med hojd hyra fran 2023-10-01.

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 150 431 kronor avseende bl a byte av armatur i hiss, atgard
entrédorrar, ompackning av cylinder i hiss samt atgard brandutrustning och lampor pa innergérden.

Forandringar i avial

Ny BRF-forsiakring har upphandlats och fran 2023-11-01 ar Brandkontoret ny forsakringsgivare.

Ovriga uppgifter

Stadgarna har uppdaterats under varen for att avspegla ny lagstiftning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid riakenskapsarets bdrjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024= 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2024= 573 kronor) vid varje

pantsattning.
Foreningen tar ut en avgift vid andrahandsupplatelser motsvarande hogst 10% av prisbasbeloppet (2024=5 730

kr).
paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1503 199 1343015 1324 246 1300 825
Resultat efter fin. poster -599 647 -666 462 -1023797 -517717
Soliditet (%) 99 99 102 99
Yttre fond 1448 000 596 000 447 000 298 000
Taxeringsvarde 100055000 100 055 000 89 960 000 89 960 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 545 497 489

Arsavgifternas andel a

rérelsgeint'ékter (%) il 741 78,3 77,4 -
Skuldsattning per kvm upplaten 4 g < -
bostadsratt, kr

Skuldséttning per kvm totalyta, kr - - 5 S
Sparande per kvm totalyta, kr -51 -67 -63 41

Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 36 27 18
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 165 147 153 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 24 26 28

Energikostnad per kvm totalyta, kr 227 206 206 190

Rantekanslighet (%) A . z

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Féreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Det negativa resultatet 6verstiger i &r den totala summan av avskrivningar och underhall
med -114 347 vilket minskar foreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma
belopp. Som en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna med 15%
samt tagit beslut om att avgifterna hojdes ytterligare med 10% per datum 2024-01-01.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 29 392 822 - - 29392 822
Upplatelseavgifter 12288 756 - - 12 288 756
Fond, yttre
: - 1448 000
underhall 596 000 852 000
Avgar
forsaljningskostnader 412513 - - -412513
upplatelse
Balanserat resultat -6 625 979 -666 462 -852 000 -8 144 441
Arets resultat -666 462 666 462 -599 647 -599 647
Eget kapital 34572623 0 -599 647 33972977
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 144 441
Arets resultat -599 647
Totalt -8 744 088
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 852 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -100 000
Balanseras i ny rakning -9 496 088
-8 744 088

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhorande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Nettooms.‘a’ttning 2 1503 199 1343015
Ovriga rorelseintikter 3 52371 1056
Summa rorelseintikter 1555570 1344071

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1681210 -1377 008
Ovriga externa kostnader 8 -107 384 -144.902
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -485 300 -515 949
Summa rérelsekostnader -2 273894 -2 037 859
RORELSERESULTAT -718 324 -693 788

Finansiella poster

Rdnteintédkter och liknande resultatposter 118 678 27 326

Summa finansiella poster 118 678 27 326

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -599 647 -666 462

ARETS RESULTAT -599 647 -666 462
Sida6 av 15
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 30 135 896 30 605 863

Maskiner och inventarier 10 92 007 107 340

Summa materiella anlaggningstillgangar 30 227 902 30713 202

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 227 902 30713 202

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24791 13045

Ovriga fordringar 1 15788 8802

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 183151 170991

Summa kortfristiga fordringar 223730 192 838

Kassa och bank

Kassa och bank 4024 857 4064 288

Summa kassa och bank 4024 857 4064 288

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 248 587 4257 126

SUMMA TILLGANGAR 34 476 490 34970 328
Sida 7 av 15 i’D
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 269 065 41 269 065
Fond for yttre underhall 1 448 000 596 000
Summa bundet eget kapital 42717 065 41 865 065
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 144 441 -6 625979
Arets resultat -599 647 -666 462
Summa fritt eget kapital -8744 088 -7 292 441
SUMMA EGET KAPITAL 33972977 34572623
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 125 000 125 000
Summa langfristiga skulder 125 000 125 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 128 051 70 827
Skatteskulder 4555 2735
Ovriga kortfristiga skulder 0 -60
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 245907 199 203
Summa kortfristiga skulder 378513 272705
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34476 490 34970328

NN
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Arsredovisning 2023

Kassaflddesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 718 324 -693 788

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 485 300 515949
-233 024 -177 839

Erhallen ranta 112678 20426

Erhallen utdelning 6000 6900

K"assaﬂode fran lopande verksamheten fére forandringar av 114 347 150513

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -30 892 -18 989

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 105 808 24701

Kassafléde fran den lopande verksamheten -39431 -144 801

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE -39431 -144 801

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4064 288 4209 089

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4024 857 4064 288
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Akermannen 42 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och virme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad

1%
Om- och tillbyggnad 5%
Okant konto: 1160 5%

Markvardet dr inte foremal fér avskrivning. Bestaende vdrdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre
varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

’ é> Sida 10 av 15
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 1113654 1013325
Hyresintakter, lokaler 303175 251524
Deb. fastighetsskatt 5868 5869
Intakter kabel-TV 13500 13500
Intdkter internet 31755 31440
Uppvarmning 17 340 15120
Avfallshantering 5550 4800
Parkeringsintikter 456 190
Pantforskrivningsavgift 5775 2415
Overlatelseavgift 3939 4832
Andrahandsuthyrning 2187 0
Summa 1503 199 1343015
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 40980 1056
Ores- och kronutjamning 1 -0
Elstod 11390 0
Summa 52371 1056
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering extern 0 1056
Fastighetsskotsel 52168 36 321
Stadning 54311 52319
Besiktning och service 8144 1900
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 100 000 0
Serviceavtal 38 925 32431
Radon 45 300 6314
Yttre skotsel 1793 22 961
Vinterunderhall 94 547 30389
Summa 395 188 183 691
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 150 431 171013
Summa 150 431 171013
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 61357 80077
Uppvarmning 368 458 327081
Vatten 76020 53386
Sophamtning 67 832 61149
Summa 573667 521693
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 65672 61022
Sjalvrisker 52 500 0
Tomtrattsavgalder 324 600 323050
Kabel-TV 47 288 46 495
Fastighetsskatt 71864 70044
Summa 561924 500611
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 8850 7024
Juridiska kostnader 5625 10 000
Styr.méte/stamma/staddag 4834 5875
Ekonomisk forvaltning 67 943 65 536
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1481 563
Overlatelsekostnad 3939 4832
Pantsattningskostnad 5775 2415
Ovr férvaltningskostnader 5768 2604
Konsultkostnader 0 43126
Bankkostnader 3169 2928
Summa 107 384 144902
Sida12av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 36 299 382 36 299 382
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 36 299 382 36 299 382
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 5693519 -5192 903
Arets avskrivning -469 967 -500 616
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 163 486 -5693 519
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 135 896 30 605 863
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 32415 000 32415000
Taxeringsvdrde mark 67 640 000 67 640 000
Summa 100 055 000 100 055 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 107 340 122 673
Inkop -15333 -15333
Utgaende anskaffningsvarde 92 007 107 340
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Utgaende avskrivning 0 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 92 007 107 340
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 14 355 8802
Ovriga fordringar 1433 0
Summa 15788 8802
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 520 423
Fastighetsskotsel 21343 13042
Forsakringspremier 51198 48 550
Kabel-TV 11954 11817
Tomtratt 81150 81150
Forvaltning 16 986 16 009
Summa 183 151 170 991

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 70175 51267
El 5852 11279
Vatten 12699 11444
Uppl kostn renhallningsavg 8955 9168
Forutbetalda avgifter/hyror 148 226 116 045
Summa 245 907 199 203
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 100 000 17 100 000
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Underskrifter

STOW e m 2024 -05- 03

Ty )

Danlel Lindbom
Ordft rande Styrelseledamot
Dt Dy o
Ker¥tm Sluys Lisa von Segebaden
Styrelseledagmot Styrelseledamot
r\ﬁklas Skog

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 27 Z-— g_y

' v v
Goran Bergs ¢ /// 7
Internrevis;
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